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Oman talon ra-
kentaminen on
monen suoma-
laisen haave.
Hartiapankkira-
kentajalta vaa-
ditaan vankkaa
ammattitaitoa ja
osaamista, mut-
ta myds avaimet
kateen -paketin
tilaajan on tun-
nettava maarayk-
set, sopimukset
ja vastuut.

Talopakettien suosio pientalo-
rakentamisessa on jatkuvas-
sa kasvussa. Syina lienevat
seka talopaketin vaivattomuus,
ajan sddsto ettd rakentamiseen
liittyvan kokemuksen puute.

“Talopakettia ostaessaan asiakas
tekee talotehtaan kanssa sopi-
muksen tavaran toimittamisesta.
Useinkaan sopimukseen ei kuulu
pystytys, vaan sopimus tyosuori-
tuksesta tehdaan itsendisen yrit-
tajan kanssa. Vaikka talopaketin
kauppaan sovelletaan kuluttajan-
suojalain maarayksia, kannattaa
asiakkaan aina tarkistaa mihin
hén on sitoutumassa. Sopimuk-
sesta on hyva katsoa mahdolliset
sopimussakot ja takuut. Pahin vir-
he, jonka pienrakentaja voi tehdd,
on jattaa kirjalliset sopimukset
tekematta”, toteaa Pientaloraken-
tamisen Kehittimiskeskus PRKK
ry:nlakimies, varatuomari Rauno
Peltola.

Ammattiapu
maksaa
itsensa
takaisin

Maankaytto- ja rakennuslain
mukaan rakennushankkeeseen
ryhtyvan on huolehdittava sii-
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Eghko

Ayvin suunnitelt

ta, ettd rakennus suunnitellaan
ja rakennetaan sadnnosten ja
myonnetyn luvan mukaisesti.

”Vastuu on viime kadessa siis
rakennuttajalla itsellaan. Osaa-
van ammattilaisen apuun kan-
nattaa panostaa jo siksikin,
etta osa rakennuksilla tehta-
vista toista on luvanvaraisia.
Tydomaalla monen yhtdaikaisen
tehtavan hallitseminen vaatii
osaamista jaaikaa”, toteaa Peltola.

Rakennuttajan onkin hankittava
hankkeelle vastaava tyonjohtaja
sekd tarpeen mukaan erityisalan
tyonjohtajia. Tama tehdaan mie-
lelladn jo rakennusprojektia suun-
niteltaessa, silloin tyonjohtaja voi
paremmin valvoa tyon todellista
kulkua. Vastaavan tyonjohtajan
tehtavista tehdddn kirjallinen
sopimus ja sithen voidaan sisallyt-
taa enemmankin, kuin mita laki
edellyttaa. Erityisen tarkead tama

plenra

on silloin, kun tehddan vaikkapa
kesamokkia tai kakkosasuntoa
etaprojektina.

”Olisi hyva, etta vastaava tyon-
johtaja on paikkakunnalta, jotta
hén paasee tyomaalle kiatevasti
aina tarvittaessa”, Peltola sanoo.

Peltolan mukaan vastaava tyonjoh-
taja on rakennuttajan luottomies,
joka saastaa paitsi pienrakentajan
hermoja myos rakentamisen
kustannuksia. ”Valvonta toki
maksaa, mutta toisaalta silla
voidaan estaa vaarinkasitykset ja
kalliit virheet”, Peltola muistuttaa.

Mista
hankkeelle
tekijat?

Urakoitsijan valinta aiheuttaa

monelle kokemattomalle ra-
kennuttajalle paanvaivaa. Mista

loytaa hankkeelle luotettavat ja
ammattitaitoiset tekijat? Suosi-
tukset ja tuttujen kertomukset
antavat osviittaa ja urakoitsijan
toiminnasta aikaisemmissa koh-
teissa kannattaakin ottaa selvaa.

Rakennuttajan on hyva myos
ottaa huomioon sopimussuhde
kayttimaansa tyovoimaan. “Jos
urakoitsijaksi valitaan yrittaja
tai ammatinharjoittaja, ei ra-
kennuttajalla ole tyonantajan
velvoitteita. Jos urakoitsija ei ole
ennakkoperintarekisterissa, onra-
kennuttajan toimitettava laskusta
ennakonpidatys. Koska kyseessa
ei kuitenkaan ole palkanmaksu, ei
tyonantajan sosiaaliturvamaksuja
tai muita palkan sivukuluja tar-
vitse maksaa”, Peltola selvittaa.

Jos taas rakennuttaja paatyy
itse palkkaamaan tyomaalleen
tyontekijoita, tulee hanen huo-
lehtia tyonantajavelvoitteistaan
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palkanmaksuineen ja ennakko-
pidatyksineen. Verotoimistot an-
tavat apua téllaisissa tapauksissa.

”Vastuukysymysten osalta kan-
nattaa muistaa, etta tyontekijan
ja urakoitsijan virhevastuut ovat
erilaisia”, Peltola muistuttaa.

Jos virhe
sattuu, mika
avuksi?

Kun talopaketti sitten tulee ton-
tille, on valmistelutyot tehty
talotehtaan antamien ohjeiden
mukaisesti. Tilaajan tulee tarkis-
taa, vastaako tyomaalle tuodun
kuorman laatu ja maara sovittua.
Peltolan mukaan talopakettien
sisalloissa on nykyaan yha har-
vemmin virheita, mutta ostajan
vastuulla on kuitenkin ilmoittaa,
mikali toimituksissa on puutteita.
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”Reklamaatio on aina syyta tehda
kirjallisena”, han muistuttaa.

Talotehtaat antavat toimitta-
milleen materiaaleille ja osille
kattavan takuun. Tyon osalta
takuu kattaa vain tehtaiden omien
tyontekijoiden tyosuoritukset.
Takuuajat vaihtelevat yhdesta
kahteen vuoteen. Jos pakettiin
kuuluu kodinkoneita tai kalustei-
ta, voi niilla olla erilliset takuut,
jotkailmenevat sopimuspapereis-
ta. Yleisiin sopimusehtoihin on
kirjattu myos viivastyssakko toi-
mituksen myohastymisen varalle.

”On hyvéa muistaa, ettd mikali
asennustyot tilataan muulta kuin
talopaketin toimittajalta, tulee
rakennuttajan tehda erilliset
sopimukset jokaisen aliurakoit-
sijan kanssa”, sanoo Peltola.

Joskus voi kayda niinkin, etta ta-
lotehtaan tai urakoitsijayrityksen

vaga”
Kennettu

toimintaedellytykset rakennus-
projektin aikana merkittavasti
heikentyvat. Valpas ostaja tar-
kistaakin luottotiedot etukiéteen,
mikali mahdollista.

”Maksupostin saapuminen
etuajassa saattaa olla merkki
lahestyvista vaikeuksista. Etupai-
notteiseen maksamiseen ei tule
suostua, vaan laskut maksetaan
vasta kun tyo on tehty tai tavara
toimitettu”, Peltola painottaa.

Laiha sovinto
parempi kuin
lihava riita

Jos erimielisyyksia ilmenee,
kannattaa ne aina ensin yrittaa
sovitella. Yksittdisissa riita-asi-
oissa, kuten erimielisyyksissa
talopakettitoimittajan kanssa tai
pystytyksen viivastymisessa,

voi tilaaja kadntya kuluttajava-
lituslautakunnan tai kunnalli-
sen kuluttajaneuvojan puoleen.

”Valituksen tekeminen kulutta-
javalituslautakuntaan on mak-
sutonta, samoin asian kasittely.
Kuluttajavalituslauta kasittelee
vuosittain parikymmenta ta-
lokauppaan liittyvaa valitusta,
mika talopakettien kauppaan
nahden on pieni luku. Asian ka-
sittelya saattaa kuitenkin joutua
odottelemaan jopa yli vuoden.
Kun lautakunta aikanaan tekee
asiassa ratkaisun, on se luonteel-
taan suositus, eikd siis oikeu-
dellisesti sitova”, kertoo Peltola.

Rauno Peltola suosittelee, etta
rakennushankkeeseen ryhty-
va malttaisi kayttaa huolelli-
seen suunnitteluun tarpeeksi
aikaa. Nyrkkisaantona on, etta
jos rakentaminen kestda vuo-
den, myos suunniteluun on va-
rattava aikaa saman verran.
”Mikali asiaan on perehtynytkun-
nolla etukateen, on ristiriitojen ja
vaarinkasityksen mahdollisuus
pienempi ja lopputulos parempi.
PRKK:n rakentajakursseilla voi
pienrakentaja opiskella rakenta-
miseen liittyvét vaiheet kunnolla
ennen hommiin ryhtymista”,
Peltola tiivistaa.

Lisatietoja: www.kuluttajavalitus-
lautakunta.fi, www.prkk.fi
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