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Teksti: Jouko Lommi
Kuvat: Raimo Ikonen

Ennen kuin
paastaan raken-
tamaan, on taus-
tatyota tehtava
uskomattoman
paljon. Riittava
aikataulullinen
varautuminen
koko hankkeen
eri vaiheisiin luo
mahdollisuuden
projektin jouhe-
valle ja laaduk-
kaalle
etenemiselle.

Oman talon rakennuttajalle aika
on kallista. Rakenteilla olevan
talon rahoituskulut ovat korkeat
ja samanaikaisesti tulevat mak-
settavaksi asumiskustannukset
my0s rakentamisen aikaisesta
asunnosta.

Rakennusurakoitsijoille ja tyon-
tekijoille kertyy tyomaapdiviltd
myo6s melkoisesti palkkakustan-
nuksia. Lyhyt rakennusaika néyt-
tdisikin muodostavan sddstod
kaikille rakentamisen osapuo-
lille. Tosiasia on kuitenkin, etti
usein kiireessé tehdyt virheelliset
suunnitelmat ja rakenteet muo-
dostavatrakentamisen suurimmat
lisdlaskut.

Riittavasti
aikaa joka
vaiheeseen

Pientalorakentajan térked sdanto
on; dld hosu. Huolellinen suun-
nittelu ja valmistelu varmistavat
parhaiten laadukkaan lopputulok-
sen. Hankkeen taitava johtaminen
ja huolellinen rakennuttaminen
varmistavat kustannustehokkaan
rakentamisen. Epdonnistuminen
néissd tirkeissi tehtdvissd voi hel-
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Omakotitaloa rakenr
kayta aikaa valmiste

posti syddd monin verroin nopeal-
la aikataululla tehdyt sddstot.

Sopivan tontin etsiminen halutulta
alueelta voi kestdd. Mikéli raken-
nuspaikka sijaitsee kaava-alueen
ulkopuolella ja vaatii lohkomis-
menettelyd sekd poikkeusluvan
hakemista, voi tontin hankin-
ta olla pitkédllinenkin prosessi.
Huolellinen rakennushankkeen
suunnitteluvaihe voi viedd aikaa
jopa vuoden.

Al3 hosu, liian tiukka
aikataulu aiheuttaa
harmaita hiuksia

Suunnitteluvaiheessa tehdyt pda-
tokset madraavit yli 80 % kokora-
kennusprojektin kustannuksista,
eli ei kannata hosua. Talon laatu
madrdytyy myos tirkeimmiltd
osiltaan suunnitteluvaiheessa.

Rakentaminen kestid toisen vuo-
den, hartiapankkirakentaminen
monesti kauemminkin. Toteu-
tusmuodon valinta vaikuttaa rat-
kaisevasti kokonaisaikatauluun.
Elementtivalmisteiset tyyppita-
loratkaisut lyhentdvit suunnitte-

luaikaaja tyomaalla tehtdvén tyon
midrdd. Tilaelementtitalon voi
saada tyomaalla asumiskuntoon
alle kuukaudessa.

Hankkeen kokonaisaikatauluun
siséltyvit pddpiirteissddn seuraa-
vat aikavaraukset: hankesuunnit-
telu 4-6 kk, rakennussuunnittelu
3-6 kk, rakentamisen valmistelu
2-3 kk, rakentaminen 6-14 kk
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Hankesuun-
nittelu antaa
raamit

Hankesuunnitteluvaiheessa tis-
mentyvit talon perusratkaisu,
tilan tarve ja asunnon toimin-
takaavio, talotekniikkaan liit-
tyvét ratkaisut, tontin kiytto,
suunnittelupalveluiden kdytto
sekd rahoitussuunnittelu. Tassd
vaiheessa laaditaan suunnitteli-
joiden kdyttoon kirjallinen kuvaus
rakennuksen tiloista, varusteista,
tekniikasta, tontista sekd asetetaan
tavoitteet hankeen aikataululle ja
taloudellisille raameille.

Kustannustavoitteita tarkenne-
taan selvittimélld alustavasti
hankintakustannuksia seki tule-
viakiyttokustannuksia. Tutkitaan
vaihtoehtoisten toteutusmuotojen
vaikutukset ja vastuiden madrdy-
tyminen. Téssd vaiheessa hank-
keeseen kannattaa ottaa mukaan
rakentamiseen ja tulevan raken-
nuksen toiminnallisiin tavoittei-
siin perehtyvi asiantuntija, joka
voi tarvittaessa jatkaa kohteen
pddsuunnittelijana, valvojana tai
vastaavana tyonjohtajana.

Tédmén alustavan suunnittelu-
vaiheen tuloksena syntyy suun-
nitteluohje, joka toimii sekd
suunnittelun ldhtotietoina ja
tavoitteina talon ammattisuun-
nittelijoille.

Toteutus-
tapa vaikuttaa
suunnitteluun

Hyvilld ja huolellisella suunnitte-
lullaluodaan pientalontoteutuksen

laatuperusteet. Suunnittelukus-
tannukset ovat suhteellisen pienet
verrattuna rakennuskustannuk-
siin, tyypillisesti 4 — 6 prosenttia.
Suunnitteluvaiheen pddtoksil-
14 ja ratkaisuilla voidaan vield
melkoisesti vaikuttaa hankkeen
kokonaiskustannuksiin.

Rakennuttaja kdynnistdd valit-
tuun toteutustapaan soveltuvan
suunnittelun. Mikili talohanke
toteutetaan kokonaan urakointi-
menettelylld, teetetddn kattavat
suunnitelmat ulkopuolisilla suun-
nittelijoilla.

Jos hankkeen osana on talopaket-
titoimitus, kuuluvat rakennuslu-
paan tarvittavat suunnitelmat ja
rakennesuunnitelma yleensi osit-
tain talotoimittajan toimitukseen,
miki on syyti tarkoin sopia kau-
panteon yhteydessid. Tédsséd vaih-
toehdossa rakennuttaja teettdd
talotoimittajien kilpailuttamiseen
tarvittavat arkkitehtisuunnitelmat
sekd perustusten rakennekuvat ja
Ivis-suunnitelmat.

Mikili urakkamuotona on ko-
konaisvastuurakentaminen eli
"avaimet kiteen -hanke”, sisdltyy
urakkaan my0s suunnittelu. Tama
urakkamuoto vaatii huolellista so-
pimusvalmistelua, jotta viltytddn
erimielisyyksiltd rakennuksen
yksityiskohtien ja laadun osalta.

Rakennuttaja ja padsuunnittelija
koordinoivat eri suunnittelualuei-
denmukaantulon ja tehtévisisallot
siten, ettd ne soveltuvat valittuun
hankemuotoon. Suunnittelijoiden
valinnassa tulisi kiinnittdi erityis-
td huomiota pientalokokemukseen
ja yhteistyokykyyn. Suunnitteli-
joiden referenssit - aikaisemmat
tyot - kertovat paljon, joten niihin
kannattaa aina tutustua. Suunnit-
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uttamaan —

Jun rittavast

@ Hankesuunnittelu

I Rakennussuunnittelu

[J Rakentamisen valmistelu

[ Rakentaminen

Rakennushankkeen kokonaisaikataulun (esim. 24 kk) jakautuminen:
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¥miellyttdvin tunnelman
seen, siksi peileissamme
sekayla- etti alahyllyssa.

|

Ammeemme eroavat muista valmistajista silld ne ovat korkeampia ja syvefii
on sekd perinteisini kyprjf_xmmeina etté varusteltuina poreammeina.Voit/

Svedbergs kylpyhuoneen
uusi kaunis muoto

.
=l SVEDBERGS
Taydellinen kylpphuone

Svedbergs Ideakirjan 2005 saat lihimmiilti jilleenmyyjalta.
Katso: www.svedbergs.fi
Pysyva kylpyhuoneniyttely: Svedbergs Oy Ab,

Juvan teollisuuskatu 26 02920 Espoo P. 09 - 584 10335.
Myynti: Svedbergs- jilleenmyyjat kautta maan

4 FRESH

PUHDASTA VEDOTONTA
KORVAUSILMAA

makuuhuoneen ilma paremmaksi

e turvallinen ja luotettava venttiili

 asennus ikkunan ylapuolelle tai tuuletusluukkuun

* FRESH 80 - suurin vedoton ilmavirta tyyppihyvaksytyista
venttiileista

* EU4- tai EU7-suodattimet

Meptek Oy:n markkinoimat FRESH-korvausilmaventtiilit ovat edullinen ja
vedoton ratkaisu seka uusien etta peruskorjattavien asuntojen ilmanvaihtoon.
Tyyppihyvaksytyisté venttiileistd FRESH 80 antaa suurimman vedottoman
ilmamaaran. Uudella FRESH 90 -venttiililld saadaan vield -20° C pakkasellakin
vedottomasti ilmaa yli 10I/s.

4% MEPTEK

www.meptek.fi
Meptek Qy, 20780 Kaarina. Puh. (02) 2105 111, fax (02) 2105 150
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telusopimukset on jarkevii tehdd
ainakirjallisina sisdltden ainakin
tehtdviluettelon, aikataulun ja
maksujirjestelyt.

Rakentamisen
valmistelukin
vaatii aikaa

Rakentamisen valmisteluvai-
heessa hankkeelle haetaan ra-
kennuslupa, tehdddn paitokset
toteutusmuodosta ja haetaan
tyosuorituksille toteuttajat.

Omakotitalon rakentaminen
edellyttdd aina voimassa olevaa
rakennuslupaa. Rakennuslupa-
hakemus toimitetaan rakennus-
valvontaviraston kirjaamoon tai
suoraan rakennustarkastajalle.
Rakennuslautakunta késittelee
hakemuksen, ja pditds pannaan
julki.

Lupapéditos saa lainvoiman 14
pdivin valitusajan jalkeen, mikéli
valituksia padtoksesté ei ole tullut.
Tdmaén jdlkeen rakennuslupa on
lunastettavissa. Rakennusluvan
hakemisessa ja késittelyajoissa
on vihdisid kuntakohtaisia eroja,
jotkakannattaa varmistaa kunnan
rakennusvalvonnasta.

Rakentamisen
riskeja
voidaan jakaa

Toteutusmuodon valinnalla pien-
rakentaja voi vaikuttaa omana
tyond suoritettavien toiden mai-
rddn ja sisdltoon. Téssd vaiheessa
voidaan parhaiten vaikuttaariski-
en todennékdisyyteen ja seuraus-
vaikutuksiin sekd siirtdd riskejd
hankkeen toteuttajille. Pientalon
rakentamisessa tarvitaan toteu-
tusmuodosta riippuen erilainen
midrd ulkopuolista tyopanosta
oman tyon lisdksi

Pientalo voidaan teettid kokonais-
vastuurakentamisena sisédltden
suunnitelmat ja tyon toteutuksen
“avaimet kiteen -hankkeena”.
Tidssd mallissa rakentamisen ja
suunnittelun riskit jakautuvat ra-
kennuttajan ja urakoitsijan vilisen
sopimuksen mukaisesti.

Toisena dédripddnd on hartiapank-
kirakentaminen, jonka ldhtokoh-
tana on mahdollisimman monien
tyovaiheiden tekeminen itse tai
talkootdini ja osittain palkatulla
tyovoimalla. Téssd mallissariskit
keskittyvit rakennuttajalle.

Edellisten vaihtoehtojen véliin
sopii lukuisa méérd erilaisiaurak-
kamuotoisia toteutuksia, joissa
riskit on hajautettu suunnitteli-
joille jauseammalle urakoitsijalle
keskindisten sopimusten mukaan.
Lisédksi useimpiin toteutusmuo-
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Rakennusmateriaalien
toimitusajoista
kannattaa ottaa
selvaa hyvissa ajoin.

toihin sisiltyy talopakettitoimi-
tus, jossa vastuu materiaalien ja
pystytyksen osalta on talotoi-
mittajalla.

Rakenta-
minen vaatii
vaiheaika-
taulun

Ennen rakennustdiden konk-
reettista aloittamista tehddédn
rakennusvaiheaikataulu. Aika-
taulussa tulisi nikyéd janamuo-
dossa tirkeimmit tyovaiheet ja
niiden ajallinen kesto. Vastaavalla
tyonjohtajalla on kdytidnnollistd
nikemysti asioiden hoitamisesta,
jolloin hdnen apuunsa aikataulun
laadinnassa on hyvi tukeutua.

Rakentamisen aikataulu jaetaan
osatoimituksiin: esimerkiksi
perustusurakka, rakennusurakka,
maalaus, sahko-, ilmanvaihto- ja
putkiurakka. Kullekin osuudelle
laaditaan vield tydvaiheaika-
taulu.

Rakennusurakan aikatauluun
sisdltyy rakennettavasta talosta
riippuen esimerkiksi seuraavat
tyovaiheet: Runko puu/kivi, vili-
pohjarakenteet, kattokannattajat,
savuhormi, aluskatteet, tuulen-
suoja, vesikate, lammoneristeet,
ikkunat, ulkoseinien sisidver-
hous, lattiavalut, kevyet vilisei-

nidrungot, viliseindlevytykset,
ulko-ovet, sisikatot, vesieristeet,
laatoitukset, tasoitteet ja maa-
laus, lattiapinnoitteet, kalusteet,
portaat, viliovet, listoitukset,
varusteet, urakan vastaanotto.

Entapa
hankinnat

Rakentamisvaiheessa joudutaan
tekeméén paljon hankintoja, jotka
edellyttévit ennakkosuunnittelua.
Materiaalihankinnat, oikean
rakentamiskaluston kdytto ja
tilaaminen tyomaalle seké téiden
teettiminen vaativat asiantunte-
musta, mitd omatoimirakentajalla
ei aina ole.

Ammattilaisen kdytté hankin-
tojen suunnittelussa voi tuoda
tyomaalle sekd aikataulu- ettd
kustannussddstdjd. Sen sijaan,
jonkin asian myohédstyminen voi
aiheuttaa monien muidenkin asi-
oiden jddmistd aikataulustaan.

Eri rakennusosien toimitusajat
saattavat olla pitkid, varsinkin
sesonkiaikoina. Talopakettien
suosituimmat toimitusviikot
ovat yleisesti loppuunmyytyji
jo varhain keviilld. Esimerkiksi
ontelolaattojen, ikkunoiden ja
keittiokalusteiden toimitusajoista
kannattaa ottaa selvdd jo ennak-
koon ja tehdi tilaukset riittdvin
hyvissd ajoin ennen ajateltua
toimitusta.

Toisaalta tavaraa ei pida tilata lii-
an varhaisessa vaiheessa tontille,
ettei varastointi tuota tilaongelmia
eikd materiaalia tarpeettomasti
vahingoitu tyomaalla.

Aikatauluun
pelivaraa

Talon kédyttoonottovaihekin vaatii
aikaa, jota ei usein tule huomioi-
tua aikataulusuunnitelmissa. Ura-
koiden vastaanottokatselmuksia
suoritetaan monesti urakka-ajan
paddttymistd edeltdvind pdiva-
nid, jolloin tilanteesta helposti
muodostuu hallitsematon. Yksi
kuukausi on melko sopiva jakso
kiyttoonottokatselmusten, ura-
koiden vastaanottokatselmusten
ja loppuselvitysten pitdmiseen.
Samallajdd hieman pelivaraa vir-
heiden ja puutteiden korjaamiseen
ja loppusiivoukseen.

Rakentamisprojekti on monitahoi-
nen tapahtumaketju, johon tulee
usein hidastavia ongelmakohtia.
Tallainen tekijd vaikuttaa helposti
koko ketjuun, jolloin pienikin asia
voi saada laajan merkityksen.
Talvirakentamisessa epdedulliset
sddolot voivat aiheuttaa koko pro-
jektin pysdhtymisen. Sen vuoksi
kannattaa varata aikatauluun
hieman viljyyttd, jolloin kurotaan
kiinni tillaisia odottamattomia
viivistyksid.

Hyvé aikataulu on sellainen, joka
on realistisesti toteutuskelpoinen
jariittavin yksityiskohtainen seké
yksiselitteinen ja helppolukuinen.
Riippuvuussuhteet on merkittavi
nakyviin, eli joitakin tyovaiheita
ei voi aloittaa ennen kuin edeltivi
vaihe on saatu valmiiksi. Aikatau-
lun seuraaminen esimerkiksi joka
toinen viikko pidettidvien tydmaa-
kokousten yhteydessd onkin tér-
kedd, jotta poikkeamiin voidaan
reagoida hyvissi ajoin.
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HELSINKI, TAMPERE
PK-SEUTU MammuttiMyyja
MammuttiMyyja  Jukka Hanhela
Jaakko Koponen p. 040 777 5085
p. 040 776 8580
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HAMEENLINNA,
PK-SEUTU
MammuttiMyyja
Timo Linnanmaki
p. 040 5565 879

aina vahvempi

Seitseman kymmenesta hirsisen
omakotitalopaketin ostajasta valitsee
Mammutin.

Alueella, jossa MammuttiTalojen laatu tunnetaan, 70 %
asiakkaista valitsee hirsitalopaketin toimittajaksi MammuttiHirren.
Valise sindkin vahvempi. Valitse Mammutti.

Vahvempi suunnittelu

Mammutin suunnittelu toteuttaa toiveesi. Nelja talomallistoa
lukuisine malleineen antavat vahvan ldhtokohdan oman
MammuttiKodin suunnitteluun. Jokainen MammuttiTalo suunni-
tellaan yksilollisesti sinun nykyisid ja tulevia tarpeitasi ajatellen.

Talla alueella

hirsiomakotitalojen

Vahvempi toimitussisilto osuudet jakaantuvat nain:
M i . i mukai imitussisallsn. Al hvi Mammutti 70%,
ammutilta saat toiveesi mukaisen toimitussisallon. Alan vanvimmat Honka 10 %, Kontio 10 %, muut 10 %.

yhteistybkumppanit ovat osa Mammutin laatua. MammuttiTalossa RTS 04/05
mik&an yksityiskohta ei ole heikko. Olipa kyseessa suuri tai pieni
talo — laatu on aina Mammuttia.

Vahvempi hirsi

MammuttiHirren vahvuuden voit valita 205-270 millimetrin valilta.
Uusi mahtava 270 millimetrin ISO Mammutti on jykevin lamellihirsi,
mita on nahty. Siitd rakennat linnamaisen kodin, joka poikkeaa

kaikesta tavanomaisesta. Kysy liséa uutuudesta MammuttiMyyjaltasi!

Mammuttidirsi

www.mammuttihirsi.fi

JYVASKYLA TURKU, SALO KANKAANPAA,  KOTKA, KOUVOLA, OULU VAASA, KOKKOLA, KAJAANI, IISALMI,
MammuttiMyyja ~ MammuttiMyyja ~ PORI LAHTI, HEINOLA, MammuttiMyyjat  SEINAJOKI KUOPIO, KUUSAMO,
Matti Timlin Jari Hiltunen MammuttiMyyja ~ MIKKELI Juho Eronen MammuttiMyyja JOENSUU
p. 040 7422865  p. 0400 600 661 Tapani Katajisto MammuttiMyyja p. 040 757 3722 Vesa Syri MammuttiMyyja

p. 0400 536 311 Olli Kivi p. 040 755 3580 Antti-Pekka Halonen

Jari Koponen
p. 044 540 4000 p. 0400 975 236 p. 0400 674 888
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